Zapis z jednani kontrolni komise BD Paloucek, bytové druzstvo

konané dne 20.5.2026 v 18:00 v centru Eden, Beroun

PFitomni: Eva Klamertova, Igor Pala, Filip Jukl

1. Zahajeni schize, schvaleni programu.

2. Kontrola plnéni predchozich usneseni:

Prehled oprav ve spolecnych ¢astech domu

O

Kontrolni komise povazuje za vhodné uvadét jako soucast prehledu zavad v zapisech predstavenstva také
obecné opravy na domech, véetné planovanych praci na jaro 2026 (hfebenova atika dim ¢. 1706/1707; oprava
détského hristé ve vnitrobloku). Cilem je zajistit informovanost vSech druzstevnikl o technickém stavu budov
jako celku.

KK bere na védomi informaci predstavenstva, Ze oprava schodu ke skluzavce na détském hristi byla dokoncena
(dle zapisu predstavenstva ze dne 12. 5.).

V rdmci bézného projiti vnitrobloku komise zaznamenala, Ze: skluzavka je jiz viditeIné opotfebenad, lavicky
obecné vykazuji potfebu renovace (opotfebeny povrch, stari materidlu). KK doporucuje, aby predstavenstvo
zahrnulo tyto polozky do pldnovanych oprav a investic dalSiho obdobi a zvaZzilo celkovou obnovu nebo renovaci
hernich a odpocinkovych prvki.

VIhka zed'v ptizemi dim ¢. 1706

O

Kontrolni komise v minulosti konstatovala, Ze i pres avizovany pfislib druZstevnika z bytu ¢ 2 (zapis
predstavenstva ze dne 20. 1. 2026) nebyla oprava z vnéjsi strany zdi po delsi dobu provedena a poskozeni bylo
stdle patrné (popraskana vymalba, odpadavajici omitka). KK vzala na védomi informaci predstavenstva, Ze
oprava bude provedena malifem dne 22. 5. 2026 na naklady druZstevnika. Komise potvrzuje, Ze oprava jiz byla
provedena.

Uzavirani smluv

o Kontrolni komise konstatuje, Ze poZzadovana informace o smluvnim vztahu s domovnikem byla
predstavenstvem poskytnuta a nova dohoda o pracovni ¢innosti pro rok 2026 byla zaslana ke kontrole.

Dluznici

o Kontrolni komise konstatuje, Ze pfedstavenstvo nepfijalo doporuceny systémovy postup vici opakovanym

neplati¢tim, ackoli u dvou bytl byly zjistény opakované nedoplatky v priibéhu roku 2025-2026. KK bere na
védomi stanovisko predstavenstva, nicméné trva na nutnosti chranit radné platici ¢leny druzstva a bude
ocekavat konkrétni ndvrh zmeény, kterou predstavenstvo avizovalo na ¢lenské schizi.

Kontrola podklad( vysledovky

O

Kontrolni komise informuje, Ze kontrola podklad( vysledovky 2025 a souvisejicich ucetnich dokument( byla
dokoncena. DruZstevnici budou sezndmeni se zavérecnou zpravou na ¢lenské schizi.



Vyména vodoméru

Kontrolni komise bere na védomi informaci pfedstavenstva, Ze vyména vodomér( byla dokoncena ve vsech
bytech. Bod je pro KK uzavien.

Spolecné prostory — predméty v Unikovych cestdch (PO)

Kontrolni komise konstatuje, Ze v domech byly vyvéseny pokyny k vyklizeni spole¢nych prostor a podle zapisu
predstavenstva z 21.4.2026 byly predméty nepatfici na chodby odstranény. KK bere na védomi, Ze stav je nyni
v poradku a bod uzavira.

Uklid vnitrobloku.

Kontrolni komise uvedla faktické zjiSténi, Ze se ve vnitrobloku nachazely drobné odpadky. Pfedstavenstvo uvedlo,
Ze navstévnici jsou povinni dodrZovat provozni fad. KK upozornuje, Ze podle pfilohy smlouvy s domovnikem je
soucasti jeho ¢innosti také pravidelnd tydenni kontrola vnitrobloku a zajiSténi porddku v arealu. Pokud tato
¢innost nezahrnuje drobny uklid, doporucuje KK zvazit jeji doplnéni nebo Upravu zaddani Uklidu, pfipadné rozsifeni
smlouvy s uklizeckou. Bod zUstava otevieny a KK bude stav déle sledovat.

Oprava vstupnich dvefi — dim ¢. 1708.

Kontrolni komise vychazela z informace uvedené v zapisu predstavenstva z fijna 2025, podle kterého mél byt pan
Satka pozadan o doplnéni chybéjicich ¢asti dvefi. Druzstevnik nasledné informoval KK, Ze k dopInéni nedoslo, a KK
proto konstatovala, Ze oprava nebyla dokoncéena. Pfedstavenstvo nyni uvedlo, Ze doplnéni krytek neni technicky
mozné bez vymény celych pantl a Ze oprava nebude realizovana. KK bere tuto informaci na védomi a bod uzavira
jako vyreseny.

Ostatni. Vycisténi prostoru pod vstupni kovovou rohozi — diim ¢. 1706.

Kontrolni komise uvedla faktické zjisténi, Ze se pod vstupni kovovou rohoZzi nachazely necistoty a prorUstajici
rostliny. Stav je viditelny pfi bézné kontrole zvenku a uklid dosud proveden nebyl. Pfedstavenstvo uvedlo, Ze
¢isténi tohoto prostoru je soucasti smlouvy s uklizeckou a provadi se podle miry znecisténi. KK bere tuto informaci
na védomi a bude stav dale sledovat.

Ptfevod vlastnictvi z mésta Beroun

Kontrolni komise bere na védomi, Ze pfevod vlastnictvi z mésta Beroun byl dokonéen a Ze predstavenstvo podle
svého zapisu z 21. 4. 2026 pracuje na navazujicich krocich, jako je vymezeni jednotek, pfiprava Prohlaseni
vlastnika a dalsi souvisejici Ukoly. Pfedstavenstvo uvedlo, Ze tyto informace budou pfedlozeny na nadchazejici
¢lenské schizi. KK proto bod ponechdva jako sledovany a ocekava predstaveni podrobnosti na ¢lenské schizi

v ¢ervnu.

3. Reakce na pozadavek pfedstavenstva na Upravu zapisu KK
Kontrolni komise konstatuje, Ze predstavenstvo poZadovalo Upravy zapisu KK ze dne 18. 3. 2026. KK na tento
pozadavek reagovala samostatnou pisemnou odpovédi zaslanou predstavenstvu. Zapisy KK jsou nezdvislym
dokumentem kontrolniho organu a jejich obsah zlstava v podobé, v jaké byly pfrijaty.

4. Kamerovy systém

Kontrolni komise se seznamila s dokumentem , Navrh feSeni pro kamerovy systém* zverejnénym na webu BD
Paloucek. Komise konstatuje, Ze navrZeny rozsah kamerového systému je vyrazné Sirsi, nez vyplyva z divodu
uvedeného v zapise predstavenstva (monitoring vchodovych dvefi a prostoru u jistic¢l). KK doporucuje pred
rozhodnutim o realizaci doplnit posouzeni pfimérenosti, finan¢ni naroc¢nosti a pravnich aspektl (zejména GDPR).



5.

8.

Zatékani vody sklep — stiznost druZstevnika

Kontrolni komise vzala na védomi e-mailovou komunikaci mezi druzstevnikem a pfedstavenstvem tykajici se
opakovaného zatékani do sklepnich prostor. Komise zaznamenava opozdénou reakci predstavenstva, absenci
odborného technické posouzeni zavady a bude situaci dale sledovat.

Revize otopné soustavy

Kontrolni komise bere na védomi informaci pfedstavenstva ze dne 21. 4. 2026, Ze revizni zpravy otopné soustavy
a nabidka projektanta byly zvefejnény pro €leny druzstva. KK konstatuje, Ze zvefejnéna nabidka pfedstavuje

pouze projekéni ¢innost, ktera je prvnim krokem a sama o sobé neresi zjisténé zavady. Projektova dokumentace
zatim nebyla zpracovana, protozZe jeji objednani musi byt nejprve schvaleno ¢lenskou schizi.

Vzhledem k tomu, Ze planovana investice se ma tykat vSech ¢tyf domd, povazuje KK za dulezité, aby ¢lenové
druzstva byli informovani, Ze zvefejnéna nabidka projektanta se tyka pouze jednoho domu a Ze celkové naklady
budou nasobné vyssi. KK bude sledovat, zda budou pfed rozhodovanim ¢lentdim poskytnuty vSechny potrebné
informace o rozsahu a finan¢nich dopadech planované akce.

Ostatni
Strisky nad vchody — cisténi
Kontrolni komise povaZuje planované ocisténi stfiSek za vhodné fesSeni a doporucuje zadroven zvazit instalaci

zabrany proti holubdm (napf. bodce) na nejvyssi venkovni okenni parapet, aby se pfedeslo opakovanému
znecistovani.

Zavér schlize. Ukonceni jednani.

Zapsal: Filip Jukl, pfedseda kontrolni komise



