Zapis z Clenské schiize BD Paloucek, bytové druZstvo
se sidlem Paloucek 1709, 266 01 Beroun, ICO: 26720795

konané dne 9. 6. 2026 od 18:00 hodin ve skolni jidelné 2. zakladni a materské Skoly Beroun,
Preislerova 1335, 266 01 Beroun

1. PREZENCE

Schidzi BD Paloucek, bytového druzstva zahdjila Kristyna Knopova v 18,10 hod. poté, co byla
ukoncena prezence a byly secteny podpisy a plné moci pfitomnych druzstevnikd. Konstatovala,
Ze na Clenské schlizi je pritomno 63 druzstevnik( a je tudiz usnasenischopna.

Dale seznamila pfitomné s tim, Ze za byt hlasuje vzdy pouze jeden z manzell a pfi hlasovani ti,
ktefi maji vice hlasl diky plnym mocim, maji tuto skutecnost dat viditelné najevo.

Kristyna Knopova privitala ¢leny druzstva, pani advokatku JUDr. Zuzanu PospiSilovou, pani Ing.
Helenu Brejchovou, hlavni Ucetni OSBD a kontrolni komisi BD Paloucek, bytového druzstva (Filip
Jukl, predseda kontrolni komise, Igor Pala, mistopredseda kontrolni komise, Ing. Eva
Klamertova, ¢lenka kontrolni komise).

Poté pani Knopova navrhla, aby se na této schizi hlasovalo zvednutim ruky v poradi — kdo je
proti, kdo se zdrzel a odpoctem bude zjiSténo, kdo je pro.

Navrh usneseni: ,Navrhuji hlasovat o jednotlivych navrzich aklamaci, tj. verejnym hlasovanim,
a to zretelnym zvednutim ruky, v poradi proti, zdrzel se a odpoctem zjistit, kolik je pro. Ti ¢lenové
druzstva, kteri pfi hlasovani zaroven uplatni plnou moc svérenou jim jinym c¢lenem druzstva,
oznami pocet hlasl pfi jejich s¢itani v priibéhu hlasovani."

Vysledek hlasovani: poctem 63 pro, 0 proti, 0 zdrzel se, byl tento navrh usneseni pfijat.

2. SCHVALENI PROGRAMU SCHUZE
Kristyna Knopova predstavila program schlize a vyzvala pfitomné, aby hlasovali o jeho schvaleni.

Navrh usneseni: ,Navrhuji pfijmout program clenské schlize v nasleduijici podobé."
Prezence

Schvaleni programu schiize

Volba predsedajiciho schlize

Volba zapisovatele schlize

Zprava o hospodareni druzstva za rok 2025

PredloZeni Ucetni zavérky za rok 2025

Vyuctovani zaloh za rok 2025

Volba predstavenstva

Zaméreni byt a spolecnych prostor. Prohlaseni vlastnika. Zalozeni SVJ

10 Smlouva s Vodovody a kanalizace Beroun, a.s.

11. Dluznici — nové nastaveni vymahani

12. Revize/Vyména oken

13. Dalsi plan oprav a investic na rok 2026 (kamerovy systém, optimalizace otopné soustavy)
14. Naméty, pripominky, diskuse
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Vysledek hlasovani: po¢tem 0 hlas{ proti, 0 hlasl zdrZel se a 63 hlasd pro byl tento navrh

usneseni prijat.

3. VOLBA PREDSEDAJICIHO SCHOZE

Dalsim bodem radné clenské schilize byla volba predsedajiciho schiize. Pani Martina TomeSova
Vavrova navrhla, aby predsedajicim schlize byla zvolena predsedkyné predstavenstva Kristyna

Knopova. Dalsi navrh na predsedajiciho schlize nebyl podan.

Navrh usneseni: ,Souhlasim, aby byla predsedajicim schiize pani Kristyna Knopova."

Vysledek hlasovani: poctem 0 hlasl proti, 0 hlasti zdrzel se a 63 hlas( pro byl tento navrh

usneseni prijat.

4. VOLBA ZAPISOVATELE SCHUZE

Predsedaijici schiize navrhla, aby provedenim zépisu ze schiize byl povétena pani Eva Sinknerova

Navrh usneseni: ,Souhlasim, aby zapisovatelem schiize byla pani pani Eva Sinknerova"

Vysledek hlasovani: poctem 0 hlast proti, 0 hlasd zdrzel se a 63 hlasd pro byl tento navrh

usneseni prijat.

5. ZPRAVA O HOSPODARENI DRUZSTVA

Kristyna Knopova informovala ¢lenskou schiizi o hospodareni druzstva za rok 2025.

Podklady pro ¢lenskou schuzi BD Paloucek, bytové druzstvo, konané dne 9. 6. 2026

rok 2025 vyucétovani zaloh predpis spotieba preplatky/nedoplatky
elektfina + elektfina sklep 82 476,00 77 404,07 5071,93
voda 800 224,00 1 009 922,00 -209 698,00
teplo 1145917,00 976 354,14 169 562,86
ohfev TUV 1050 347,00 691 169,41 359 177,59
Uklid 171 780,00 195 295,00 -23 515,00
sprava 236 544,00 236 544,00 0,00
odecty a rozuctovani 2023 0,00 65 470,16 -65 470,16
sloZenky 600,00 600,00 0,00
Celkem 3 487 888,00 3252 758,78 235 129,22

Finanéni majetek

stav k 1.1.2025

stav k 31.12.2025

stav k 30.4.2026

bé&zny udet Ceska spotitelna a.s. 865 632,71 421 364,94 367 260,72
sporici ucet Ceska spofitelna 0,00 801 850,81 620 088,54
bézny ucet - UniCredit Bank 1594 316,48 1057,11 3 686,75
béZny Gcet - MMB, a.s. 1075 674,69 265,92 28 265,92
béZny Gcet - J&T Banka 63 387,41 46 134,41 46 134,41
b&Zny Gget - CSOB a.s. 4 359,51 375351 3 553,51
terminovany vklad J&T Banka 1 600 000,00 1 600 000,00 1 600 000,00




terminovany vklad J&T Banka 500 000,00 500 000,00 500 000,00
terminovany vklad UniCredit Bank 0,00 815 367,63 815 367,63
terminovany vklad UniCredit Bank 700 000,00 1 500 000,00 1544 557,11
spofici uset - CSOB a.s. 1567 681,82 1 386 764,62 1398 357,14
terminovany vklad MMB,a.s. 1 000 000,00 1 000 000,00 1 000 000,00
terminovany vklad MMB,a.s. 0,00 1 100 000,00 1 100 000,00
spofici ucet MMB, a.s. 241 626,44 42 777,88 43 003,33
pokladna 3 650,00 1 633,00 133,00
CELKEM 9 216 329,06 9 220 969,83 9 070 408,06
k 1.1.2025 tvorba 2025 vydaje 2025
475000 - fond oprav 8 139 898,77 925 488,00 1128 126,10
stav k 31.12.2025 7 937 260,67
Vysledek hospodareni 2025 -
ztrata - 622 658,31
Naklady celkem 2 520 060,32
material 9 144,30
Cipy 5ks pro ¢p. 1708 (dodavka,
programovani) 1176,00
kli¢ systém nahradni pro uklidovou firmu 522,00
prkna 2 100,00
barvy 709,00
benzin 510,30
zarovka valcova 4ks 265,00
basketbalovy koS do vnitrobloku 2 554,00
zarovka valcova 2ks 133,00
zarovka valcova 7ks 464,00
kacelarsky papir 447,00
samolepky na dvere sklepa 264,00
sluzby 299 594,15
naklady na reprezentaci 577,00
spravni poplatek k bytim zvlastniho uréeni 16 896,00
revize vybaveni pro détské hfisté v arealu
BD 1 500,00
kontrola, servis protipoZzarniho vybaveni 6 849,00
revize oken dvé BJ vdomé 1708 1 680,00
udrzba zelené 48 000,00
pravni sluzby JUDr. Zuzana PospiSilova 199 336,70
pronajem mistnosti - lenska schize 1 500,00
webové stranky 3 338,00
doména BD Palou¢ek 784,00
zpracovani PENB 18 000,00
zapujceni vysousete 546,45
parkovné 40,00
postovné 547,00




opravy celkem 1907 331,27
vyména schodistového automatu ¢p. 1709 1 602,00
opravy po revizi elektro p. 1709 35 934,00
vymeéna vodomérl a instalace EITN (1.termin) 113 774,00
instalace dfifek u VDM BJ ¢&. 20 ¢p 1707 1 200,00
nahrada za poskozeni dvifek formou Inmes 600,00
vyména bytového uzavéru TV &p 1706 2 467,00
malifské prace ¢p 1709 29 958,00
bezpef.zamek, oprava a servis samozaviracu 33 000,00
oprava osvétleni v ¢p 1707 2 666,00
instalace CRS 40 dalkového odectu EITN 55 989,00
vymeéna stoupack.uzavéru TVaSV a cirkulace Cp. 1706 a bytovych uzaveérd u pi

Cechové 45 923,00
tlakové Cisténi lezatého potrubi ¢p. 1706 5 376,00
oprava elektroinstalace ¢p. 1709 963,00
oprava osvétleni v €p. 1706 az 1709 5 696,00
vyména stoupackovych uzavérd TVa SV a ciskulace ¢p. 1707 44 634,00
vyména vodoméru a instalace EITN (2.termin) 51 884,00
oprava hromosvod. Soustavy dle poZadavkUl z revize hromosvodl 15 000,00
vymeéna stoupackovych uzavérd TV a SV ¢&p. 1708 44 634,00
vyména stoupackovych uzavérd TV a SV ¢&p. 1709 61 479,00
vyména vadného skla v eurooké &p. 1706 p. Nekut 8 429,00
vyména vodoméru a instalace EITN (3. termin) 6 160,00
vyména dvou skle v eurookné ép. 1708 BJ Fojtl 16 690,00
preloZeni kabelaze (nové rozvody STA) &p. 1706 a 1708 40 276,00
prefakturace zatepmnovaci roleta vé. montaze 6 042,40
prefakturace zatepmnovaci roleta vé. montaze 3 920,00
oprava a odvzudnéni topeni - vyménik &p. 1709 2 296,00
oprava osvétleni spol. prostor &p. 1706 az 1709 6 655,00
vymalba proti plisni - sklep &p. 1709 22 838,00
opravy elektro p. 1708 4 614,00
kontrola a pfepméreni elektoinstalace v ¢p. 1708 2 000,00
kontrola otopné soustavy ¢p. 1709 18 150,00
kontrola otopné soustavy ¢p. 1706 18 150,00
kontrola otopné soustavy &p. 1707 18 150,00
kontrola otopné soustavy €p. 1708 18 150,00
malifské prace &p. 1706-1707 kolarny 15 890,00
malifské prace &p. 1708-1709 kolarny 16 940,00
vyména poSkozenych reviznich dvifek ve stropé &p. 1706 7 701,00
vyména termohlavice (BJ pi MikulaSova) 747,04
oprava proteklin, stérkovani ¢p 1706 BJ 22 a 23 6 278,00
vyCisténi okapovych Zlabl, svodovych rour 1706 az 1709 8 500,00
oprava samozaviraCe dveri vé.materialu a sefizeni 3622,74
prefakturace nakladi za vymalbu-havarie 13 905,00
tlakové &isténi potrubi od tuku 9 256,79
opravy provozni 779 205,17

opravy z FO | 1128126,10




vyména vodomeéru a instalace EITN (1. termin) 200 000,00
TDS - vyména stfesni krytiny €p. 1706 4/2025 19 057,50
TDS - vyména stfesni krytiny €p. 1706 5/2025 14 822,50
TDS - vyména stfesni krytiny €p. 1706  6/2025 27 104,00
prekladka stiechy ¢p. 1706 867 142,10
ost. dané a poplatky - kolky (zapis OR, zabor) 2 000,00
dan z nemovitosti 16 785,00
odmény predstavenstva a KK 161 815,00
dohoda o provedeni prace 46 800,00
pojisténi domu 59 279,32
zakonné pojisténi zaméstanct 400,00
ostatni provozni naklady 5,72
SOP zaloba Mésto Beroun 10 000,00
bankovni poplatky 6 917,00
mzdové a financéni naklady 303 990,60
Vynosy 1897 402,01
z toho - trzby - prefakturace -
trzby - obecni najemné 212 112,00
druzstevni najem 339 180,00
¢erpani FO 1128 126,10
jiné provozni vynosy (kli¢e a Cipy) 3 950,00
uroky 204 777,12
OPN - pfedpis nahrady Skody (tlakové
Cisténi) 9 256,79
dan 21% 62 370,00
Vysledek hospodareni po zdanéni - ztrata 685 028,31

ré

6. PREDLOZENI UCETNI ZAVERKY ZA ROK 2025

Pfedseda kontrolni komise pan Filip Jukl dale pfedloZil Clenské schlizi podle stanov druzstva ke
schvaleni Ucetni zavérku za rok 2025. Ucletni zavérka byla pripravena ucetni firmy OSBD Ing.
Helenou Brejchovou a zkontrolovana danovou poradkyni Ing. Janou Horfidakovou.

Pan Filip Jukl konstatoval, Ze Ucetni zavérku zkontrolovala kontrolni komise druZstva, nebyly
zjisténé nedostatky. Kontrolni komise proto doporucuje clenské schlzi schvaleni Ucetni zavérky.

Poté Kristyna Knopova vyzvala ¢lenskou schlizi ke schvaleni ucetni uzaveérky.
Navrh usneseni: ,Souhlasim, aby ¢lenska schlize schvalila Gcetni zavérku za rok 2025"

Vysledek hlasovani: po¢tem 0 hlas( proti, 0 hlasti zdrZel se a 63 hlasd pro byl tento navrh
usneseni prijat.



7. VYUCTOVANI ZALOH ZA ROK 2025

Kristyna Knopova informovala clenskou schilizi, ze vyuUctovani bylo provedeno dle platnych
pravnich predpist, kazdému clenu druzstva byl zaslan doporuceny dopis s vyuctovanim za rok
2025. Nedoplatky, preplatky a reklamace musi byt vyrovnany, respektive uplatnény dle informaci
zaslanych ve vyuctovani.

8. VOLBA PREDSTAVENSTVA

Kristyna Knopova informovala Clenskou schlizi, ze stavajicimu predstavenstvu kondi jejich
volebni obdobi a je nutné zvolit predstavenstvo nové.

Pani Kristyna Knopova pripomnéla vyzvu ke kandidature do predstavenstva druZstva, ktera byla
zverejnéna 25. 5. 2026, a seznamila druzstevniky s moznostmi dalSiho déni, pokud se nikdo do
predstavenstva nepfihlasi.

Predsedajici schlize vyzvala kandidaty, aby se prihlasili a kratce se predstavili ¢lenské schiizi.
Pan/i Vladimir Tybl se predstavil/a ¢lenské schlizi. Poté probéhlo hlasovani.
|.\\

Navrh usneseni: ,Souhlasim, aby se ¢lenem predstavenstva stal pan Vladimir Tyb

Vysledek hlasovani: poctem 0 hlast proti, 0 hlast zdrzel se a 63 hlasd pro byl tento navrh
usneseni prijat.

Navrh usneseni: ,Souhlasim, aby se Clenem predstavenstva stala pani Martina TomeSova
Vavrova."

Vysledek hlasovani: poctem 0 hlast proti, 0 hlast zdrzel se a 63 hlasd pro byl tento navrh
usneseni prijat.

Navrh usneseni: ,Souhlasim, aby se ¢lenem predstavenstva stala pani Kristyna Knopova."
Vysledek hlasovani: poctem 0 hlast proti, 0 hlast zdrzel se a 63 hlasd pro byl tento navrh
usneseni prijat.

Na navrh c¢lena BD Paloucek, bytové druzstvo, bylo hlasovano o navyseni odmény pro
predstavenstvo.

Navrh usneseni: ,Souhlasim, aby byla zvySena odména predstavenstva na 4499,- KE."

Vysledek hlasovani: po¢tem 0 hlas( proti, 0 hlasl zdrZel se a 63 hlasd pro byl tento navrh
usneseni prijat.



9. ZAMERENI BYTU A SPOLECNYCH PROSTOR. PROHLASENI VLASTNIKA. ZALOZENI
A

V Ovodu sdélila K. Knopova druZstevnikim, Ze BD PalouCek, bytové druZstvo je vylucnym
vlastnikem byt a domU. Zaloba byla vzata zpét ze strany BD Paloucek, i ze strany Mésta Beroun.
V druhé poloviné roku se bude konat mimoradna clenska schilize prevazné k tomuto bodu. Dale
bylo slovo predano JUDr. Zuzané PospiSilové, aby druzstevniky informovala o navrzich a
moznostech dalSich krokd.

JUDr. PospiSilova seznamila pfitomné s postupy pro rozdéleni domt na jednotky a zaloZeni SVJ,
coz jsou nezbytné kroky pro moznost prevodu bytl do vlastnictvi ¢lenl druzstva. V ramci
prednesu se vénovala zejména nasledujicim boddim:
Vytvoreni prohlasem vlastnika, zaloZeni SVJ
Predzahradky, garaze a sklepn| kdje: Poskytla zakladni informace k jejich pravnimu a
praktickému reseni.
Spolecny pozemek (vnitroblok): Nastinila mozna feSeni jeho spravy a uzivani.
Stanovisko OSBD Beroun: Tlumocila podnét spravce z jednani s predstavenstvem
ohledné pripadného zruseni détského hriste.
InZenyrské sité: Upozornila na nutnost zjistit existenci a vedeni inZzenyrskych siti pod
vnitroblokem a predzahradkami a nasledné situaci pravné i technicky oSetfit.

10. SMLOUVA S VODOVODY A KANALIZACE BEROUN, A.S.

Predsedkyné predstavenstva dale informovala, Ze od roku 2026 vyzaduje legislativa, abychom
prokazatelné odkladali penize pro pouziti na opravy vodohospodarského infrastrukturniho
majetku. Tento majetek se tykd vodovodnich a kanalizaCnich Fadd (nikoli pfipojek) v ulicich
Paloucek, K Zidovskému hibitovu a K Dubu, které po vystavbé doml zlstaly v majetku BD
(protoze byly vybudovany jako prvni pro tuto lokalitu a postupné, s dalsi rozsifujici se vystavbou
v lokalité, se staly soucasti infrastruktury mésta provozovaného VaK a.s. Beroun). Jelikoz
bychom museli poté zajisStovat a hradit tyto opravy sami, navrhuje predstavenstvo clenské
schizi, aby tento vodohospodarsky infrastrukturni majetek byl prodan spole¢nosti Vodovody a
kanalizace Beroun, a.s. Pfedmétem pripadného prodeje bude : - vodovodni fad A IPE DN 150,
dl. 214,94 m IPE DN 100, dl. 212,50 m - vodovodni fad B IPE DN 100, dl. 92,0 m - kanaliza¢ni
stoka A (splaskova) PVC DN 300, dl. 302,0 m - kanalizacni stoka B (splaskova) PVC DN 300, dl.
52,0 m vSe v katastralnim Gzemi Beroun, lokalita Paloucek. Kupni cena ve vysi 48.000, - Kc.

Navrh usneseni: ,Souhlasim, aby predloZzeny navrh byl dokoncen a byla podepsana kupni
smlouva s Vodovody a kanalizace Beroun, a.s. s cenou 48.000, - K.

Vysledek hlasovani: poctem 0 hlast proti, 0 hlast zdrzel se a 63 hlasd pro byl tento navrh
usneseni prijat



11. DLUZNICI — NOVE NASTAVENI VYMAHANI

Bylo predstaveno nové nastaveni vymahani dluhl. Predsedajici schdze informovala o
navrhovaném zpUsobu:

1) upominka bude zaslana po opakujicim se dluhu nad 2000,- K¢, ktery se bude opakovat 2
mésice po sobé jdouci

2) od 1 upominky bude mit druzstevnik 2 mésice na srovnani dluhu

3) pokud nedojde ke srovnani dle stanovenych podminek a predstavenstvo rozhodne o vymahani
(sepsani dopisu), pomoci pravniho zastupce, ponese druzstevnik naklady s timto spojené.

Navrh usneseni: ,Souhlasim, aby predlozeny navrh nového nastaveni vymahani byl prijat"

Vysledek hlasovani: poctem 0 hlas{ proti, 0 hlasl zdrzel se a 63 hlasd pro byl tento navrh
usneseni prijat

12. REVIZE/VYMENA OKEN

Predsedkyné K. Knopova informovala clenskou schiizi, ze predstavenstvo mélo pfipraveno
vybérové fizeni pro vyménu oken a vyckavalo, co odhali revize vybranych oken. Ta ukazala velmi
dobry stav oken v domech BD Paloucek. Revizni technik, ktery je zaroven i soudnim znalcem,
nedoporucil vyménu v planovaném rozsahu. Pokud na oknech bude pravidelné provadén servis,
vydrzi urcité dalSich 15 let. Celkem bylo do revize zahrnuto 16 oken — vzdy 4 v kazdém domé a
vybrany 2 a 2 situovany na odliSné strany.

Pfedstavenstvo navrhuje clenské schizi, aby schvalila mimoradnou Uhradu sefizeni oken ve
vSech bytech BD Paloucek, z fondu oprav. Od tohoto provedeného servisu prejde povinnost opét
na druzstevniky.

Navrh usneseni: ,Souhlasim s Uhradou sefizeni oken ve vSech bytech BD Paloucek z fondu
oprav

Vysledek hlasovani: poctem 1 hlas{ proti, 0 hlasl zdrZel se a 62 hlasd pro byl tento navrh
usneseni prijat

Predstavenstvo dale seznamilo druzstevniky s problémy oken v bytech C25, C15 — okna v téchto
bytech jsou na vyménu. Predstavenstvo nastinilo, Ze v jednom z byt bylo jako dalSi mozna
priCina urceno i chybné vétrani. V byté je také plisen.

Navrhujeme jednoznacné vyménit za plast. Okna povazuje BD za spolecnou ¢ast domd.

Navrh usneseni: ,Okna povaZuje BD za spolecnou ¢ast domd, vymény budou hrazeny z FO a
obéma vyse uvedenym bytlim bude provedena vyména oken.

Vysledek hlasovani: poctem 1 hlast proti, 4 hlast zdrZel se a 59 hlasd pro byl tento navrh
usneseni pfijat



13. DALSI PLAN OPRAV A INVESTIC PRO ROK 2026

Predsedaijici schlize pani Kristyna Knopova nasledné informovala o planu investic, které druzstvo
Cekaji. Druzstevnici byli seznameni se vSemi podrobnostmi nabidek. PredevSim u prohlaseni
vlastnika, kde byla vybrana firma pro realizaci zaméreni byt a spolecnych prostor.

1) Prohlaseni vlastnika — 800 000 K¢

2) Kamerovy systém — 180 000 k¢ — bude projednan na mimoradné schizj, z casovych
ddvodd nebyl na této schiizi prostor

3) Serizeni oken — 140 000 K¢

4) Oprava vodovodniho potrubi ve sklepé 1709 — 65 000,- K¢

Navrh usneseni: ,Souhlasim, aby predstavenstvo vynalozilo ¢astku 1 005 000 K¢ (véetné DPH)
z fondu oprav na prohlaseni vlastnika, opravu vodovodniho potrubi ve sklepg, sefizeni oken."

Vysledek hlasovani: poctem 0 hlast proti, 0 hlasd zdrzel se a 63 hlasd pro byl tento navrh
usneseni prijat.

Predstavenstvo doporucuje pro dalsi roky cisténi fasady, opravy prasklin ve fasade, pripadné
dodatecné zatepleni.

K. Knopova seznamila druzstevniky s vysledky, které odhalila termokamera a predlozila navrh
reSeni.

14. NAMETY, PRIPOMINKY A DISKUSE
Druzstevnici byli informovani, Ze bude provedena revize hristé dne 18.6. 2026 a v této souvislosti
byli druZstevnici také seznameni, ze je objednana oprava houpaciho konika a pod skluzavkou

bude zakryt prostor pro ucely Uschovy hracek.

Kristyna Knopova dale apelovala na druzstevniky, aby udrzovali poradek ve vnitrobloku a fidili
se provoznim radem.

Dale dojde k Uklidu koc¢arkaren v mésici ervnu. Prebytecné véci, které se zde nachazeji, musi
vlastnici odstranit nebo véci budou vyhozeny.

Clenska schiize byla ukonéena ve 21,35h. Zapsala Eva Sinknerova



